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WIR UBER UNS
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Veranstaltung zum Thema
Immobilien in Portugal

Imdveis em Portugal
sao tema de evento

ALEXANDER RATHENAL

or Kurzeim fand anléss!ich der Herausgabe der 7. Neuauflage
der Broschiire zum portugiesischen Immobilienrecht “Im-
mobilien in Portugal - Juristischer Rat und praktische Tipps”
eine Veranstaltung im Hotei Tivoli Marina, Portimao, Algarve, statt.
Die Veranstaltung wurde durch die AHK Portugal und dem gréiten
Verein ausldndischer Mitblrger in Portugal {Association for Foreign
Residents and Property Owners in Portugal, kurz: AFPOP) organi-
siert. Die Veranstaltung war gut besucht. Cer Vortragsraum des Ho-
tels war vollstindig besetzt. Herr Erwin Mohr, Vize-Président von AF-
POP, sprach iber die zahlreichen Serviceleistungen, die AFPOP sei-
nen Mitgliedern bietet und hob die Vorzeile von gemeinsamen Ver-
anstaliungen von AHK Portugal und AFPOR, sowohl fiir Kammer- als
auch fir AFPOP-Mitglieder, hervor.

Frau Rosdrio Carvalho, Leiterin der Mitgliederabteiiung sowie der
Zweigstelle Porto der AHK Portugal informierte die Anwasenden
Gber das breit geficherte Angebot an spezifischen Dienstleistun-
gen der AHK Portugal, Dabel ging sie ausfihrlich auf die Kammer-
Dienste im Bereich Recht & Stevern {Fiskalvertretung, Umsatzstey-
errlckverglitung, Konfliktldsung und Unternehmensgrindung),
Marktberatung & Marketing (Markteinstieg/-beratung und Perso-
halberatung) sowie Messen {Betreuung von Aussteliern) ein. im 7u-
sarmmenhang mit der Immobilienrechtbroschiire verwies sie auch

propdsito da publicacio da sétima edicdo da brochura “Imé-
veis em Portugel ~ Consetho juridico e sugestées praticas”
ealizou-se fecentemente, no Hotel Tivoli Maring, em Porti-
mao, ne Algarve, um evento organizade pela Cdmara de Comercio e
Industria Luso-Alemd e a maior associacao de cidadsos estrangeiras
no pais, @ AFPOP (Association for Foreign Residents and Property
Cwners). Erwin Mohr, Vice-Presidente da AFPOR, apresentou os nu-
METO30S Servicos que esta associacio presta a0s seus sécios o desta-
cou as vantagens da realizacdo de eventos comuns com a COLA,

Frn seguida, Rosario Carvalho, responsavel do Departamento de So-
Cios e da Delegacdo Norte da CCILA, informou os presentes sobre 3
oferta de servicos especificos da Camara, Anabela Baptista, respon-
savel do Centro DUAL Portimao enumerou a vasta oferta de forma-
¢ao profissional da CCILA, que segue o sistema de formacio dual
alemdo, nas dreas de hotelaria, mecanica automaovel, energia e pro-
fissdes administrativas.

Seguiu-se a apresentacio do advogado de direito portugués e Re-
chtsanwalt (advogado de direito alemao} Dr. Rathenau, autor da
brochura sobre direito imobiliario portugués, totalmente revista e
editada pela CCILA. Apesar da & presentacao do Dr. Rathenau ter ai-
cangado uma duracdo de duas horas, conseguiu cativar a audiéneia,
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auf eine Dienstleistung der Rechts- und Steuerabteilung hin, die
Fiskalassistenz flr afle ansassige und nicht-anséssige Immobilienei-
gentiimern und solchen die es werden wollen, Zwar hat der portu-
giesische Fiskus die Verpflichtung fur den nicht residenten privaten
Immobilienelgentimer einen Fiskalvertreter zy benennen aufgeho-
ben, aber dieser fiihlt sich einem fremden Steuersystem in elner
fremden Sprache ausgesetzt. Selbst erfahrene Auslinder haben da-
mit ihre Probleme, werden zber genauso wenig verschont wie die
unerfahrenen, Hier bietet die AHK ihre Hiffe an, indemn sie alie steu-
erfichen Abldufe, Korrespondenz, Antrage und Zahlungen ebernso
wie Einspriche und Warnungen von Fristen und Zahlungen iber-
nimmt.

Explicou esta matéria especifica de forma com preensivel & com hu-
mor. A apresentagao, acompanhada de um power-point, sequiu a
diviséo aplicada na brochura e o percurso cronoldgico da aquisicao
de um imével, desde as reflexées prévias necessdrias e a aquisicio
de documentas indispensaveis ate ao fecho do contrato de compra
e as obrigacoes resultantes para as duas partes envolvidas.

As alteragdes legislativas anunciadas no seguimento do pacote de
ajuda a economia portuguesa foram outro dos temas abordados
pele Dr. Rathenau. Como tontrapartida a ajuda financeira no valor de
78 mil milhdes de euros para o perfodo de 2011 a 2013, 0 Governo do
Primeiro-Ministro José Sécrates com prometeu-se a realizar varias re-
formas com vista a combater o sobreendividamento das familias
portuguesas e incentivar o mercado de arrendamento. O advogado
abordou também procedimentas legais como a mudanga anuncia-
da da contribuicao predial & da sisa freavaliacdo ce todos os imdveis),
reducdo da deducio fiscal de eMPprestimos e texas de juro, o reforco
dos direitos dos senhorios, medidas para uma mais rapida conclusao
de processos em tribunal e a reforma do direite laboral e de insol-
véncia, Durante a sua apresentacdo, o Dr. Rathenau destacou a im-
porténcia das decisdes do Trinunal furopeu, nomeadamente na
Questze da representacio fiscal do céleule do imposto sobre as
mais-valias e o reinvestimento de mais-valias. W Traducdo CCILA




Sodann gab Frau Carvalhe das Wort an Frau Anabela Baptistz, Leite-
fin des Zentrums DUAL der AHK Portugal in Portimao, weiter, Frau
Baptista Informiert das Publikum dber das umfangreiche Ausbil-
dungsangebot nach deutschem dualen Berufsausbildungssystem,
in den Bereichen Hotel, KFZ-Sektor, Energiebereich sowie kaufman-
nische Berufe, Durch die Reaktionen von Zuhérermn wurde deutlich,
dass Familien mit Kindern hzw. lugendiichen anwesend waren, die
mit grolem Interesse das feferat zu den Ausbildungsmodalititen
verfolgten,

Im Anschluss daran begann Herr Rechtsanwalt (DF) und Advogado
(FT) Dr. Alexander Rathenay mit seinem Vortrag. Herr Dr, Rathenau
Ist Autor der vollsténdig neu verfassten Auflage der Broschire zum
portugiesischen Immaobilienrecht, die van der AHK Portugal heraus-
gegeben wird. Obwohi der Vortrag von Herm Dr. Rathenau Gber 2
Stunden anhielt, konnte er alle Zuhérer bis zum Schluss begeistern,
Er erlduterte die komplexe Fachmaterie in verstandlicher Form und
verlor dabei nicht seinen Humor, Sein Referat, richtete sich nach der
Gliederung der Immobilienbroschire. Die Darstellung folgte dem
Ablauf in der Praxis entsprechend, angefangen von den notwendi-
gen Vorliberlegungen und der Beschaffung wichtiger Dokumente,
bis hin zu dem finalen Abschluss des Kaufvertrages und den sich da-
raus ergebenden Pflichten fiir die Vertragsparteien,
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Herr D, Rathenau erlsutarte auRerdem die bevorstehenden Gaset-
zesanderungen im Zusammenhang mit dem Rettungspaket fiir
Portugal: Als Voraussetzung fiir die Finanzhiife fir den Drefjahres-
Zeitraum 2011 bis 2013 im Umfang von 78 Milliarden Eurc habe sich
Pertugal noch unter dem Premierministar Socrates verpflichiet, Re-
formen auf den Weg zu bringen. Dabei ging er zunichst auf das Ziel
der Reformen (insbesondere Bekdmpfung der Uberschuidung der
portugiesischen Familien sowie Ankurbelung des Mietmarkzes und
der Immobilienwirtschaft) ein. Sodann erls uterte er gesetzliche Vior-
haben, wie die bevorstehenden Anderungen in der Grund- und
Grunderwerbsteuer (Neubewertung aller | mmobilien}, Reduzierung
der steuerlichen Absetzbarkeit von Darlehensraten und zinsen,
Stdrkung der Rechte der Vermieter, Mafnahmen zur Beschleuni-
gung der Gerichtsverfahren und Reform des Arbeits- und Insolven-
zrechts. Wihrend seines Vortrages hob er die Bedeutung der Recht-
sprechung des Europaischen Gerichishofes U. a. bei der Steverver-
tretung, Berechnung der VerduBerungsgewinnsteuer und Reinves-
tition des VerduBerungsgewinns hervar.

AnEnde des Vortrages kam es zu einer lebhaften Diskussion mit Fra-
gen aus dem Publikum. Nach der Veranstaltung hatten die Anwe-
senden schiieRlich die Gelegenheit, die neue Broschiire zu erwer-
ben. %
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